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V.ALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KANAN 3 

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. 

INNEHALL: SIDA: 

Forvaltningsberattelse 4 

Resultatrakning 8 

Balansrakning 9 

Noter 11 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 

Spara din arsredovisning. Du kan behova <;Jen vid forsaljning och i kontakt med din bank. 
. 
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KORT GUIDE TILL lASNING AV ARSREDOVISNINGEN 

FORVALTNINGSBERATTELSE 
Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. 
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret saint ett forslag pa 
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska frainga i 
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor 
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt. 

RESULTATRAKNING 
I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa 
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte 
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte 
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket 
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga. 

BALANSRAKNING 
Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar 
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I 
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och 
ackumulerade ("balanserade'') vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som 
summan av skuldema och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning. 

NOTER 
I vissa fall racker inte informationen om de olika postema i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad 
siffroma innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika 
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om 
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de 
har och nar det ar dags att villkorsandra dem. 

GILTIGHET 
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och 
Balansrakningen, saint styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att 
stamman fattat beslut avseende detta. 
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Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksarnheten 

Arsredovisning 2022 

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 
Foreningen registrerades 1984-01-16. 

Foreningens stadggr 
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-29. 

Siite 
Foreningen har sitt sate i Sundbyberg kommun. 

A.kta forening 
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 
bostadsrattsforening. 

Fastigheten 
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kanan 3. Foreningen har 2 hyreslagenheter och 30 bostadsratter om 
totalt 1 735 kvm. 

Lagenhetsfordelning: 
20 st 
8 st 
4 st 

Forsiikring 
Fastigheten ar forsakrad hos Trygghansa AB. 

Sty_rel.sens sammansiittning 
sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-21. 

Amanda Hoskins Ordf 
Annika Meijer 
Samuel Dencker 

Simon Oijar Vestman 

Stephanie Johansson Suppleant 
Emilia Bergqvist Suppleant 

1 rumochkok 
2rumochkok 
3rumochkok 
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Valberedning 
Therese Samuelsson 
Karin Bilton 

Firmateckning 
Firman tecknas av styrelsen. 

Revisorer 
Kristina Becanovic Revisor 

Gustav Sall.berg Revisorssuppleant 

Sammantriiden och styrelsemoten 

Arsredovisning 2022 

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda 
sammantraden. 

Avtal med leverantorer 
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB 
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB 
Stad Smart Trappstadning 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Lopande reparationer och underhall samt yttre skotsel har under aret uppgatt till 33 783 kronor. 

En vattenlacka pa Duvgrand har under aret kostat foreningen 42 951 kronor. Ersattning fran Trygg-Hansa har 
erhallits i januari 2023. Fler kostnader for atgarder till foljd av lackan kommer uppsta under 2023, men kommer 
ersattas av Trygg-Hansa. 

Styrelsen har under aret beslutat att hoja hyran for foreningens tva hyresratter, hyran for extraforrad och 
manadsavgiften om 5 %. Dessa hojningar tradde i kraft 2023-01-01. 

Bindningstiden pa tva av foreningens tre lan lopte ut 2022-10-30. Det mindre av de tva lanen, 389 085 kronor, 
amorterades bort i sin helhet, och rorlig ranta valdes pa det andra lanet, 3 538 000 kronor. Foreningens tredje 
och storsta lan, 5 462 000 kronor, ar bundet till och med 2023-09-30, till en ranta om 0.90 %. 

Ekonomi 
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. 
Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts i mars 2018. 
Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2018. 
OVK besiktning har skett 2018. 
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Ovriga up_pgifter 

Arsredovisning 2022 

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. 
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsattning. 
Foreningen har ratt att taut en avgift vid andrahandsupplatelse motsvarande hogst 10% av prisbasbeloppet. 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och 
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i foreningen. Det har 
under aret skett 5 overlatelser. 

Flerarsoversikt 
2022 2021 2020 2019 

Nettoomsattning 1213366 1202 285 1201409 1196 204 
Resultat efter fin. poster 233 473 -19 299 30142 86 222 
Soliditet, % -153 -155 -154 -154 
Yttre fond 1000050 900 050 800 050 700 050 
Taxeringsvarde 43 400 000 36 600 000 36 600 000 36 600 000 
Bostadsyta, kvm 1 735 1 735 1 735 1 735 
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 599 599 562 562 
Lan per kvm bostadsyta, kr 5187 5412 5412 5424 
Genomsnittlig skuldranta, % 0,96 0,86 1,14 0,98 
Belaningsgrad, % 326,22 332,42 324,88 318,40 

Soliditet % de.finieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital 
Belaningsgrad % defi.nieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark 

Forandringar i eget kapital 
Disp av foreg Disp av 

2021-12-31 a.rs resultat ovriga poster 2022-12-31 

Insatser 1 041909 1 041 909 

Upplatelseavgifter 2 837 202 2 837 202 

Fond, yttre underhall 900 050 100 000 1000050 

Avgar forsaljningskostnader upplatelse -44 550 -44 550 

Balanserat resultat -10 570 275 -19 299 -100 000 -10 689 574 

Arets resultat -19 299 19 299 233 473 233 473 

Eget kapital -5 854963 0 233 473 -5 621491 
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Resultatdisposition 
Till foreningssta.mmans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat 
Arets resultat 

Totalt 

-10 689 574 
233 473 

-10456102 

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt 
foljande 

Reservering fond for yttre 
underhall 
Balanseras i ny rakning 

100 000 

-10 556102 

-10456102 

Arsredovisning 2022 

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. 
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Resultatrakning 
2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 2022-12-31 2021-12-31 

Rorelseintikter 2 

Nettoomsattning 1213 366 1202 285 

Rorelseintakter 59248 4730 

Summa rorelseintikter 1272614 1207015 

Rorelsekostnader 

Driftskostnader 3-6 -736 409 -932 885 

Cvriga externa kostnader 7 -76 484 -74 834 

Personalkostnader 8 -72 281 -72 281 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -65 592 -65 592 

Summa rorelsekostnader -950 766 -1145 592 

RORELSERESULTAT 321848 61423 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 0 
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -88 389 -80 722 

Summa finansiella poster -88 376 -80722 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 233473 -19299 

ARETS RESULTAT 233473 -19 299 
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Balansrakning 

Tillgangar 

Anlaggningstillgangar 
Materiella anliiggningstillgangar 
Byggnad och mark 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Omsattningstillgangar 
Kortfristiga fordringar 
Kund- och avgiftsfordringar 

Ovriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 
Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 

Not 

10 

11 

12 
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Arsredovisning 2022 

2022-12-31 2021-12-31 

2 758 833 2 824425 

2 758833 2824425 

2 758 833 2824425 

2566 0 

53 986 9 630 

75 738 67 316 

132 290 76946 

778 550 888 005 

778 550 888005 

910840 964951 

3 669673 3 789 376 
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Balansrakning 
Not 2022-12-31 2021-12-31 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 3 834 561 3 834 561 

Fond for yttre underhall 1000 050 900 050 

Summa bundet eget kapital 4834611 4734611 

Pritt eget kapital 
Balanserat resultat -10 689 574 -10 570 275 
Arets resultat 233 473 -19 299 

Summa fritt eget kapital -10456102 -10589574 

SUMMA EGET KAPITAL -5 621491 -5 854963 

Langfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 13 0 5 462 000 

Summa langfristiga skulder 0 5462000 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 9 000 000 3 927 085 
Leverantorsskulder 68278 38 354 
Skatteskulder 4597 3 557 
Upplupna kostnader och fcirutbetalda intiilct:er 14 218 288 213 343 

Summa kortfristiga skulder 9 291163 4182340 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3669673 3789376 
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Noter 

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper 

Arsredovisning 2022 

Arsredovisningen for Brf Kanan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna 
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intiikter 
lntakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. 

Anlaggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa 
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen. 

Foljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1,5 % 

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens 
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre 
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Omsattningstillgangar 
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. 

Foreningens fond for yttre underhall 
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att 
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och 
redovisas som bundet eget kapital. 

Fastighetsavgift 
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet. 

Fastighetslan 
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Not 2, Rorelseinta.kter 2022 2021 

Forsakringsersattning 43 996 0 
Hyresintakter, bostader 145 380 145 380 
Hyresintakter, lokaler 12 636 0 
Arsavgifter, bostader 975 000 975 000 
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3 382 2 849 
Ovriga intakter 92220 83 786 
Summa 1272 614 1207 015 
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Not 3, Fastighetsskotsel 
Fastighetsskotsel 

Lopande reparationer och underhall 
Reparation forsa.kringsskada 
Stadning 

Tradgardsarbete 

Summa 

Not 4, Reparationer 
Planerat underhall 

Summa 

Not 5, Taxebundna kostnader 
Fastighetsel 
Sophamtning 
Uppvarmning 
Vatten 

Summa 

Not 6, Ovriga driftskostnader 

Fastighetsforsakringar 

Fastighetsskatt 

Kabel-TV 

Summa 

Not 7, Ovriga externa kostnader 

Ekonomisk forvaltning 

Forbrukningsmaterial 
Ovriga forvaltningskostnader 

Summa 
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2022 2021 

40 981 39135 

12290 23 025 

42 951 0 

26966 30 830 

21493 3125 

144681 96115 

2022 2021 

0 252 500 

0 252500 

2022 2021 

63 735 47 333 

69 012 79 697 
224102 235 047 

77121 72 737 

433970 434814 

2022 2021 

47 073 45 631 
48 608 46 688 
62 077 57138 

157 758 149457 

2022 2021 

56 664 54295 
4049 8 537 

15 771 12 002 

76484 74834 
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Not 8, Personalkostnader 
Sociala avgifter 

Styrelsearvoden 

Summa 

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter 
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 

Ovriga rantekostnader 

Summa 

Not 10, Byggnad och mark 

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende ackumulerad avskrivning 
Arets avskrivning 

Utgaende ackumulerad avskrivning 

Utgaende restvarde enligt plan 

I utgaende restvarde ingar mark med 

Taxeringsvarde 
Taxeringsviirde byggnad 

Taxeringsviirde mark 

Summa 

Not 11, Ovriga fordringar 
Forsakringsersattning 

Skattekonto 

Summa 
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2022 2021 

17 281 17 281 

55 000 55 000 

72281 72281 

2022 2021 

88 372 80471 

17 251 

88389 80722 

2022-12-31 2021-12-31 

7 502 224 7 502 224 

7502224 7502224 

-4 677 799 -4 612 207 

-65 592 -65 592 

-4 743 391 -4677799 

2 758833 2824425 

651292 651292 

23 600 000 17 600 000 

19 800 000 19 000 000 

43400000 36600000 

2022-12-31 2021-12-31 

43 996 0 

9 990 9630 

53986 9630 
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Fastighetsskotsel 

Forsakringspremier 

Kabel-TV 

Ra.ntor 

Stadning 

Summa 

Not 13, Skulder till kreditinstitut 

Langivare Villkorsa.ndringsdag 

Stadshypotek AB 

Stadshypotek AB 2023-01-30 
Stadshypotek AB 2023-09-30 

Summa 

Varav kortfristig del 

Ra.ntesats 
2022-12-31 

2,80% 

0,90% 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga 
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta 
rakenskapsar. 
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall. 

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
Arvode 

El 
Forutbetalda avgifter/hyror 

Sociala avgifter 

Uppvarmning 

Utgiftsra.ntor 

Summa 

Not 15, Stiillda sakerheter 
Fastighetsinteckning 

Summa 
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Arsredovisning 2022 

2022-12-31 2021-12-31 

6830 6 523 

40 524 38 968 

16 712 15 956 

6460 1902 

5212 3 967 

75738 67316 

Skuld Skuld 

2022-12-31 2021-12-31 

0 389 085 

3 538 000 3 538 000 

5 462 000 5 462 000 

9000000 9389085 

9000000 3 927085 

2022-12-31 2021-12-31 

55000 55 000 

7 554 4 381 

105 365 99953 

17 281 17 281 

33 088 34671 

0 2 057 

218288 213 343 

2022-12-31 2021-12-31 

10 485 000 10 485 000 

10485 000 10 485 000 
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Not 16, Viaentliga hinclelser efter verksamhetslret 

Arsredovisning 2022 

Under april, maj och juni bar roreningen en testperiod for ett digitalt tvittbokningssystem, ovemarnmande med 
2022 ill $tammQbe$1\lt i frlgan. 

omro~ 

~hu~ n 
____ tma BecanoTic 
Revisor 

Samuel Dencker 
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I 
Revisionsberattelse 

U_nderte~knad, utsedd att som internrevisor: granska Brf Kanan 3 rakenskaper och 
forvaltnmg for ar 2022, far efter fullgjort uppdrag avge foljande berattelse. 

Yid granskning av fqreningens rakenskaper inklusive arsredovisning och 
styrelseprotokoll for verksamhetsftret, 2022-01-0 I - 2022-12-31 har jag funnit dessa i 
god ordning. Intakter och kostnader ar styrkta med verifikationer. De i 
arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna overensstammer med 
granskad bokforing. 

Den av mig foretagna revisionen har inte givit anledning till anmarkning betraffande 
de granskade handlingarna, foreningens rakenskaper, inventering av <less tillgangar 
eller forvaltningen i ovrigt. 

Jag foreslAr att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid redovisningen 
omfatta 

Sundbyberg 
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